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ISSUE 001

     LA SITUATION 
FINANCIÈRE
Quelle est votre situation financière? C’est 
bien le premier critère retenu par votre 
banque : vos revenus. Que ce soient des 
revenus d’activités ou mobiliers / fonciers, 
sans oublier l’épargne. Il va sans dire qu’une 
situation professionnelle stable joue en 
votre faveur... Un CDI, de l’ancienneté. Si au 
contraire vous êtes gérant, entrepreneur 
individuel ou issu d’une profession libérale, 
on vous demandera minimum 2 bilans 
comptables pouvant prouver votre stabilité 
financière.

Pour mettre toutes les chances de vos 
côtés, restez vigilants en terme de gestion 
de compte durant les quelques mois 
précédant votre rendez-vous avec le 
banquier. En effet, celui-ci vous demandera 
vos 3 derniers relevés de compte : attention 
aux excès !

     LA DURÉE DE
VOTRE PRÊT
La durée de votre prêt sera calculée en 
fonction des critères vus ci-dessus. Plus 
un crédit est long, plus il est cher : bien 
que les mensualités soient plus légères, 
une longue durée de remboursement 
augmente considérablement le taux. Notez 
bien que c’est ici du cas par cas et que vous 
dé finirez ensemble avec votre banquier 
des modalités de votre remboursement.

   LA CAPACITÉ 
D’ENDETTEMENT
Les banques admettent un maximum 
théorique de 33% d’endettement, ce qui 
équivaut à ce que l’ensemble de vos 
charges soit inférieur au tiers de vos revenus 
mensuels. Ce taux est calculé sur base de 
plusieurs critères :

- Le montant de vos impôts
- Vos dépenses récurrentes : par exemple  
   pensions alimentaires...
- Mensualité des prêts en cours
- Le montant de votre loyer si vous n’êtes 
   pas propriétaire de votre résidence  
   principale 

C’est grâce à la définition de votre capacité 
d’endettement que vos mensualités
et la durée de votre prêt seront calculées.

Vous êtes sur le point d’acheter et vous 
posez la question des critères que vous 
devez remplir pour souscrire à un 
crédit immobilier? Alors cet article est 
fait pour vous. Votre agence humaine 
et innovante Made Real Estate vous 
éclaire sur les cases à cocher avantde 
vous lancer.
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     L’APPORT 
PERSONNEL
L’apport personnel est très important aux 
yeux de votre banquier. Plus celui-ci est 
élevé, plus vous aurez de chances de voir 
votre dossier accepté. Il vous faudra à 
minima 10% d’apport pour un projet, même 
si une moyenne de 20 à 30% est préférable. 
Cet apport devra au moins couvrir les 
frais d’acquisition : frais de notaire, frais 
d’agence, frais de garantie... 

Et si votre apport personnel est insuffisant, 
tournez vous vers les aides que l’état a 
mis en place à ce niveau : prêt à taux zéro, 
prêt action logement et prêt d’accession 
sociale. Nous vous avons défini ces types 
de prêts dans l’article dédié à ce sujet (lien 
de l’article en question).

   L’ÉTAT DE SANTÉ
Ici, c’est l’assurance emprunteur qui 
entre dans la danse. Cette assurance a 
pour objet de garantir la continuité du 
remboursement de votre prêt. Bien que 
non-obligatoire, aucun banquier n’accepte 
de nos jours de prêter de l’argent sans cette 
assurance-crédit. L’acceptation de cette 
garantie dépendra d’un certain nombre 
de critères liés au crédit et à la durée de 
remboursement souhaitée ainsi qu’à votre 
situation personnelle et étatde santé.

2
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- - - 

Vous avez maintenant toutes les clefs 
en main pour préparer en mieux 
votre dossier d’emprunteur. Un de 
nos conseils ? 
Faites appel à un courtier pour être 
au mieux accompagné. 
N’hésitez pas à nous contacter pour 
être mis en contact avec une personne 
de confiance pour vous accompagner 
lors des différentes étapes de votre 
parcours d’acquisition.

Les 5 critères à remplir pour
souscrire à un crédit immobilier
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www.zou-biarritz.eatbu.com zou_biarritz

62 Rue Gambetta, 64200 Biarritz - Tel : 05 24 33 42 36

ZOU ! La cave à manger à découvrir absolument !
Il y a quelques semaines, nous avons eu le plaisir d’accueillir de nouveaux arrivants 
dans notre conviviale rue Gambetta! ZOU, le tout nouveau restaurant à découvrir 

absolument dans cette interview exclusive… 

Aude, tu es le visage de ZOU, peux-tu nous en dire un peu 
plus sur toi et ton concept ? 

J’ai grandi entre Lyon et Grenoble, ville moyenne de 30 000 
habitants, terre de rugby, dans une famille où il fait bon 
vivre, épicurienne ! Mon papa est boucher/ charcutier/ 
traiteur, ma maman est professeur. J’étais très souvent chez 
mes grands-parents maternels qui avaient un bistrot (les 
chaises de Zou étaient les leurs), mon papi produisait son 
propre vin. Très jeune, j’accompagnais mes oncles faire les 
vendanges, tout était fait à la main ; je me rappelle encore 
de ses immenses bottes que l’on me mettait pour que j’aille 
dans le pressoir. J’ai eu la chance de faire de belles études 
à Lyon, dans une prestigieuse école de commerce, qui m’a 
amené à séjourner en Espagne, au Mexique, en Chine.. Une 
fois mon diplôme obtenu, je me suis installée à Paris afin 
d’exercer le métier d’investisseur financier durant 4 ans 
puis consultante en transaction d’entreprise durant 2 ans.

“Très jeune, j’accompagnais mes oncles faire
les vendanges, tout était fait à la main”

J’ai adoré ma vie parisienne et les métiers que j’ai exercés, 
mais l’envie d’un nouveau challenge l’année de mes 30 
ans et la volonté de retrouver les valeurs dans lesquelles 
j’ai grandi m’ont amenées à la création de Zou. 

Pourquoi “ZOU” ? Pourquoi la rue Gambetta ? 

“Zou” c’est le nom qui collait parfaitement à l’image que 
je souhaitais donner à mon établissement : dynamique 
et pétillant !  Et pour le choix de l’emplacement, j’ai eu 
une chance incroyable de trouver une opportunité rue 
Gambetta. Cela faisait plusieurs années que je venais à 
Biarritz et j’ai toujours aimé cette rue. En toute transparence, 
les premières fois, elle me permettait simplement de 
rejoindre la côte des basques depuis Les Halles.. et puis, j’ai 
commencé à y flâner, à m’installer en terrasse, à tester les 
différents concepts.. En tant que cliente, je m’y suis sentie 
bien, chaleureusement accueillie, et toujours bien servie. 
Le 10 février 2022, on m’a remis les clefs de ce local, au 62 
rue Gambetta. Je ne m’étais pas trompée, ce que j’avais 
ressenti en tant que vacancière et cliente était également 
valable en tant que nouvelle commerçante. 
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Quel est le concept de ton restaurant ? 

Zou s’intègre à merveille au sein de la rue Gambetta 
et nous sommes fiers d’avoir rejoint cette belle famille 
! Le concept de mon restaurant a également trouvé 
sa place au milieu des autres établissements car nous 
proposons une nouvelle offre: une cave à manger ! Le 
midi, nous proposons une formule de marché, avec 
2 entrées, 2 plats et 2 desserts, qui change toutes les 
semaines. Le soir, nous proposons des assiettes à 
partager, réalisées à partir de produits bruts, sublimés 
par des assaisonnements, des condiments, ou des 
associations inhabituelles. La lecture de notre menu 
du soir doit être accessible à la compréhension de 
tous mais nos assiettes doivent surprendre, à la fois 
visuellement et gustativement. Nous souhaitons que 
nos clients soient épatés et qu’ils découvrent de 
nouvelles saveurs. Nous travaillons uniquement avec 
des produits frais, de saison, sourcés au maximum 
en circuit court. Nous réalisons toutes nos assiettes 
à la commande et le dressage se veut féminim avec 
l’utilisation de fleurs et pousses comestibles sourcées 
dans les Landes. Notre petit plus, c’est la proposition 
d’une cocotte, et ça, c’est ma marque de fabrique 
! Chaque semaine, nous proposons une recette de 
terroir, disponible midi et soir, servie dans une cocotte 
en fonte, sur un dessous de plat avec une louche. Tous 
ces plats que nous adorons, qui nous rappellent nos 
dimanches chez mamie, mais pour lesquels nous 
ne prenons plus le temps de cuisiner.. Blanquette de 
veau, boeuf bourguignon, travers de porc, tripes à la 
lyonnaise... Pour accompagner nos plats, nous avons 
élaboré, auprès de nos cavistes préférés de l’Artnoa, 
une carte de près de 40 références de vin. Passionnée, 
j’ai passé un diplôme œnologique me permettant 
d’accompagner mes clients dans le choix de leur vin. 

Ta spécialité ? 

Je ne revendique pas de spécialité culinaire, mais 
plutôt un état d’esprit. Notre carte se veut évolutive, au 
fil des saisons. A mon sens, aller dîner au restaurant doit 
s’apparenter à une expérience globale et passe par 1) 
le lieu qui a été conçu avec des matériaux bruts (du 
béton au sol, du chêne pour les tables, des carreaux 
de zellige et du marbre pour le bar), et par un artiste, 
Baptiste Pauthe, qui a créé une fresque murale unique 
pour Zou, donnant une identité très forte au lieu, et en 
totale adéquation avec mon mood, un peu girl power.. 
2) une ambiance, avec une incroyable équipe, ravie 
de vous accueillir, de vous conseiller et de vous servir, 
toujours souriante, sur un fond musical évidemment ! 
Et 3) un plaisir gustatif !

Tes inspirations ?

J’ai eu la chance de beaucoup voyager et de poser 
mes valises quelques mois à droite à gauche, j’ai 
ainsi pu essayer tout un tas de restaurants et de 
nouveaux concepts. En tant que cliente, j’ai toujours 
aimé le concept d’assiettes à partager et ça se 
fait beaucoup à l’étranger depuis de nombreuses 
années ! C’est l’essence même des valeurs de 
partage et de convivialité. Je suis la première à 
aller goûter les assiettes de mes ami(e)s dans un 
restaurant traditionnel où chacun commande son plat 
individuellement ou à dire “on fait moit-moit ?”... Chez 
Zou, c’est induit, on pioche dans toutes les assiettes 
qui sont sur la table, on goûte à tout! A Paris, dans ce 
style, j’aimais beaucoup Bambino, Django, Homies, La 
Mangerie ou Le Rouge à Lèvres... Ce sont des concepts 
que je ne retrouvais pas quand je venais à Biarritz, 
alors je l’ai imaginé.

“ Chez Zou, c’est induit, on pioche dans toutes 
les assiettes qui sont sur la table,

on goûte à tout ! ”

 
Un beau début, une belle aventure qui commence, 
une anecdote à partager à nos lecteurs ? 

Ce qui me marque le plus dans cette nouvelle aventure, 
ce sont les rencontres que j’ai faites et le soutien que 
l’on m’a apporté ! Tout d’abord, Sophie et Laurent, qui 
m’ont vendu La cabane à huîtres, qui ont cru en moi, en 
mon projet et qui m’ont accompagné de la signature 
de l’offre à aujourd’hui ! Je ne les remercierai jamais 
assez de m’avoir permis de concrétiser ce projet ! Et 
puis, tous les copains restaurateurs de Biarritz, à qui 
je parlais du bout des lèvres d’un éventuel projet, qui 
m’ont encouragé à aller au bout, qui m’ont donné, et me 
donnent toujours, d’excellents conseils ! Sans oublier 
toutes les personnes que je ne connaissais pas il y a 
6 mois et qui font partie intégrante de mon quotidien 
aujourd’hui, que j’ai plaisir à connaître de plus en plus 
chaque jour ! Sans vouloir en faire trop, les voisins de 
l’agence Made sont vraiment extraordinaires (rire !) ! 
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- Prêt des collectivités territoriales :

Certaines communes, régions ou départements 
accordent des subventions aux familles de faibles 
ressources primo-accédantes résidant sur leurs 
territoires. Pour savoir si vous êtes concernés, 
renseignez vous auprès de votre mairie.

- Prêt Paris Logement 0% :

Ce prêt réservé aux parisiens leur permet un 
complément à leur prêt classique sur lequel ils ne 
doivent pas d’intérêts : 24 200 € pour une personne 
seule et 39 600 € pour les ménages de 2 personnes 
ou plus.

- Prêt Epargne Logement :

Ce prêt est destiné aux personnes possédant un PEL 
dont le compte bancaire est ouvert depuis au moins 
4 ans. Ce prêt ne peut dépasser les 92 000€ et est 
remboursable entre 2 et 15 ans, son taux d’intérêt varie 
selon la date d’ouverture du plan épargne logement.
L’avantage ? Cette aide peut être utilisée non seulement 
pour l’achat et la construction, mais également dans 
le cadre de la réalisation de travaux.

- Prime Accession :

Le groupe Action Logement propose une aide 
financière de 10 000€, sans aucune contrepartie. Tout 
ce qu’il faut c’est : être primo-accédant, salarié dans 
le privé (hors agricole), ayant des revenus inférieurs 
aux plafonds fixés.

L’EXONÉRATION DE LA 
TAXE FONCIÈRE SUR LES 
PROPRIÉTÉS BÂTIES
Cette exonération de la taxe foncière sur les propriétés 
bâties peut se prolonger sur les quinze ans suivant 
l’achèvement des travaux, et est accordée à la 
condition que le nouveau bâtiment soit édifié pour 
la première fois sur un terrain non bâti, affecté à 
l’habitation principale et financée à plus de 50% à 
l’aide de prêt aidés par l’Etat. Cette exonération n’est 
pas accordée dans le cas d’une obtention de prêt à 
taux zéro.

L’EXONÉRATION DE LA TAXE 
D’HABITATION
L’ensemble des foyers français en bénéficient à 100% 
depuis 2020.

Votre agence immobilière humaine et innovante, Made Real Estate, vous aide dans votre première 
acquisition. Il est temps pour vous de sauter le pas et devenir propriétaires? Saviez-vous qu’une 
politique d’aide au logement a été élaborée par le Gouvernement,offrant des aides financières? 
Voici de quoi faciliter votre toute première acquisition.

Je suis primo-accédant, 
de quelles aides financières 

puis-je bénéficier?

- - - 

Alors, vous êtes primo-accédant ? Plus besoin d’avoir peur... L’état a mis de nombreuses choses 
en place pour vous accompagner et aider à financer votre résidence principale.

Et si vous vous posez la moindre question, n’hésitez pas à contacter un de nos agents ou à 
passer nous voir au 74 rue Gambetta à Biarritz 

PRIMO-ACCÉDANT :
DE QUOI IL S’AGIT...
Vous devez imaginer que « primo) accédant» 
englobe uniquement le cadre du premier achat 
immobilier, détrompez-vous... Si vous êtes dans votre 
résidence principale depuis minimum 2 ans sans en 
être propriétaire, vous rentrez dans la case «primo-
accédant».

Ce statut s’applique uniquement aux résidences 
principales, dont même si vous êtes propriétaire 
de maisons secondaires ou que vous réalisez 
des investissements locatifs vous resterez primo-
accédant.

LES AIDES DONT VOUS 
POURRIEZ BÉNÉFICIER
Vous pourriez bénéficier de certaines aides, soumises 
bien entendu à des conditions strictes. Découvrons les :

- Le prêt à taux zéro :

Ce prêt exonère l’emprunteur de tout paiement des 
intérêts mais le coût des assuranceset autres garanties 
reste dû. Il peut être distribué par les établissements 
de crédit ayant fait l’objet d’une convention avec l’Etat 
mais la banque en question garde main mise sur les 
dossiers et peut refuser un dossier trop «bancal».
Au-delà des primo-accédant, peuvent bénéficier 
de ce prêt les titulaires d’une carted’invalidité dans 
l’incapacité d’exercer une activité professionnelle, 
les bénéficiaires del’allocation adulte handicapé ou 
éducation de l’enfant handicapé ou encore victimes de 
catastrophes ayant rendu la résidence définitivement 
inhabitable.
Ce prêt est également soumis à des conditions 
de ressources, ne devant pas excéder un certain 
plafond (en fonction des charges familiales et du 

lieu de résidence). Finalement, le logement doit 
impérativement devenir la résidence principale dans 
un délai d’un an après la fin des travaux ou l’achat du 
logement.
Le montant finançable par ce prêt est donc défini 
en fonction d’un certain nombre de facteurs, et 
peut être cumulé avec le prêt d’accession sociale, 
prêt conventionné, prêtépargne logement, prêts 
complémentaires et prêt immobilier classique. Sa 
durée de remboursement peut s’étaler sur une période 
de 12 à 25 ans.

- Le prêt d’accession sociale :

Ce prêt, lui aussi réservé aux ménages dont les revenus 
sont inférieurs aux plafonds définis (par zone et par 
nombre de personnes dans le foyer), a pour objectif 
de favoriser l’accession à la propriété. Lui aussi est 
accordé par une banque ou un établissement financier 
conventionné par l’état, et sert au financement de la 
résidence principale.
La particularité de ce prêt : il est remboursable dans 
une période de 5 à 35 ans, avec des intérêts et peut 
financer la globalité de l’acquisition.

- Prêt « action logement » - solution en cas de manque 
d’apport :

Lorsqu’une entreprise dispose de minimum 20 salariés, 
elle investit dans la construction de logement en versant 
une contribution calculée sur le montant des salaires 
à un organisme collecteur, ou en investissement 
directement. Le résultat est que les salariés peuvent 
se voir octroyer un prêt par l’employeur, finançant 
la résidence principale et respectant les conditions 
de performance énergétiques en vigueur. Ce prêt 
court sur 20 ans, maximum et son montant le peut 
dépasser 30% du coût total de l’opération. L’avantage ? 
Ce prêt est considéré par les banques comme apport 
personnel !
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Leur mission : tout faire pour que vous passiez un 
agréable moment sur l’eau !

Sam, Gonzo, et le paddle 

C’est en 2007, lors d’une saison de voile sur le lac d’Hossegor, 
qu’un fabricant de paddle propose une planche en test à 
Gonzo pour la saison. Au départ, celle-ci servait pour rentrer 
jusqu’à la plage lorsque les embarcations à moteurs étaient 
placées au milieu du lac. Gonzo prend alors conscience 
des possibilités qu’offrent ce support : balades sur les lacs, 
étangs, cours d’eau, océan…En 2015 il est embauché pour 
développer différentes pratiques autour du loisir, sportif et 
bien-être sur le paddle. Si Gonzo aime le côté sportif et les 
longues sessions de rame, Sam quant à elle s’adonne aux 
balades, au pilates et au yoga sur l’eau!

Les locations de paddles 

Pour une journée au lac en famille ou entre amis, à La 
Pagaye il y a de quoi faire votre bonheur sur l’eau : 

- Junior : planches et rames adaptées aux petits gabarits   
   (à partir de 8 ans)
- Classiques : gonflables ou rigides 
- Tandems : en couple, amis ou famille

- Méga : familles ou groupes (4 à 6 personnes)
- Giga : très grandes familles ou groupes (7 à 12 personnes)
- Kayaks : jusqu’à 3 adultes ou 2 adultes + 2 enfants 

Gonzo propose aussi l’enseignement sous deux formats :
stages de 3 à 8 personnes (1h30) ou cours particuliers de 
1 à 2 personnes (30 min ou 1h). Et pour les adeptes de bien 
être : possibilité de faire du Yoga, Pilates, Fitness ou réveil 
musculaire sur l’eau. 

À ne pas manquer cet été 

Venez tester le Early Riding avec Gonzo : un moment 
privilégié pour un réveil musculaire en douceur lors d’une 
balade accompagnée au lever du soleil… Enchaînez avec 
une dégustation d’huîtres sur l’eauEt terminez la journée 
avec un match de Paddle Polo ou le Toboggan aquatique 
fixé sur le paddle Giga pour 2 mètres de sauts et glissades! 

L’anecdote de la bonne humeur 

Izy, la chienne de Sam et Gonzo fait partie intégrante de 
l’équipe La Pagaye. Son job ? Aider à remonter les planches 
en portant les leash. La véritable queen du lac… 

“Rejoignez-nous mettre la pagaille à la Pagaye !”

 La Pagaye

Plage des Chênes Lièges , 88 Avenue des Chèvrefeuilles, 40150 HOSSEGOR Lac - Tel : 06 23 60 34 40

lapagaye40@gmail.com la_pagayewww.lapagaye.com - Réservation en ligne recommandée

Quel plaisir de rencontrer Sam et Gonzo, au bord du lac d’Hossegor, sur la plage des 
Chênes Lièges! Originaires du sud-est, ces amoureux de la côte Landaise ont décidé 

de se rapprocher de l’océan il y a dix ans pour y pratiquer le Stand Up Paddle et le 
Yoga et vous donner les meilleurs conseils pour démarrer en toute sécurité! 
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Votre agence immobilière humaine et innovante, Made Real Estate, vous informe sur ce que 
vous devez savoir sur l’investissement Pinel en 2022

Ce que vous devez savoir sur 
l’investissement Pinel

en 2022

LOI PINEL :
DE QUOI IL S’AGIT...
La loi Pinel, mise en place depuis 2014, est un dispositif 
de défiscalisation dont l’objectif et de favoriser 
l’investissement en offrant une défiscalisation 
avantageuse. 
Son principe est simple : tout investisseur qui achète 
un bien immobilier neuf et le loue durant un certain 
nombre d’années bénéficie d’une réduction d’impôts 
importante. Un double effet kiss-cool. En effet, cette loi 
a un double objectif et permet d’une part de favoriser 
le développement et l’achat de biens immobiliers 
neufs dont les loyers sont plafonnés. D’autre part, cette 
loi s’inscrit dans le « Plan de Relance du Logement 
» oeuvrant à promouvoir des zones sous tension 
immobilière en multipliant les offres sur le secteur.

LOI PINEL EN 2022 :
CE QUI CHANGE
La loi Pinel devait arriver à échéance en janvier, et a été 
prolongée jusqu’au 31 décembre 2022. Originellement, 
cette loi offrant les 3 propositions suivantes, a été 
légèrement modifiée :

- Pour une période d’engagement de 6 ans : 
   10,5% de réduction au lieu de 12%
- Pour une période d’engagement de 9 ans : 
   15% au lieu de 18%.
- Pour une période d’engagement de 12 ans : 
   17,5% au lieu de 21%.

LES NOUVEAUX AVANTAGES 

QUE PROPOSE CETTE LOI
La loi Pinel a permis a de nombreuses personnes 
de se composer un patrimoine immobilier, et par 
la suite de percevoir des revenus locatifs tout en 
optimisant la fiscalité. Cette opportunité d’obtenir un 
rendement stable et performant a attiré de nombreux 
investisseurs, et ce n’est que le début.

Il vous est aujourd’hui possible de louer votre bien en 
direct, de le vendre, ou encore de le conserver comme 
résidence secondaire à condition qu’une période de 6 
ans ait été validée. Intéressant lorsque l’on sait que cet 
investissement engendre une réduction de 63 000€ 
pour l’achat d’un bien de 300 000€.

À QUELLES CONDITIONS 
PUIS-JE BÉNÉFICIER DE LA LOI 
PINEL ?

C’est très simple, pour bénéficier de la loi Pinel, quelques 
critères à respecter :

- Logement neuf, ou considéré comme tel, ou encore 
   VEFA.
- Logement loué durant une période annoncée. 
   Logement nu.
- Le locataire doit en faire sa résidence principale.
- Les réglementations environnementales doivent 
   être respectées.
- Max 300 000€ ou 5 500€ par mètre carré à l’achat
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Bénéficiez de toute l’expertise de 
nos agents immobiliers, basée sur 
la valorisation de votre bien et 
sur une communication moderne 
et innovante. Home Staging, 
marketing digital, photos/vidéos 
professionnelle… Notre équipe 
utilise toute ses compétences pour 
créer le coup de cœur et contribuer 
à la réussite de votre engagement.
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En ce début de semaine nous vous présentons notre nouvelle agence immobilière située à 
Bidart. Et comme notre vision va au-delà de l’immobilier pur et dur, Made Real Estate a 

décidé d’innover une nouvelle fois en mettant en place une agence  
« concept store et lieu d’exposition ».

20

MADE BIDART :
bien plus qu’une simple

 agence immobilière

POUR COMMENCER, OÙ SE 
TROUVE NOTRE NOUVELLE 
AGENCE ?

Pour trouver notre nouvelle agence, rien de plus simple. 
À 500m de la plage de l’Uhabia et du centre ville de 
Bidart, nous nous situons au 661 avenue d’Atherbea. 
Cette avenue est celle par laquelle vous passez 
pour vous rendre de Biarritz à Guethary (ou l’inverse 
évidemment). Et notre local se situe juste à côté du 
Rip Curl Store ! Stratégique pour venir nous voir entre 
votre café et votre session de surf. Et je vous avoue 
que nos agents en sont tout autant ravis.

L’ART ET LA DÉCO AU CENTRE 
DE NOTRE CONCEPT ...

Nos meubles sont à vendre !

Saviez-vous que nos meubles sont à vendre? Je 
m’explique : nous avons eu à cœur de mettre l’art 
et la déco au centre de notre concept. Parce que 
nous aimons les belles choses, les beaux objets... 
D’ailleurs, saviez-vous que l’intégralité de nos 
meubles appartiennent à Pépiterie et sont à vendre 
? Donc si vous tombez amoureux de la chaise sur 
laquelle vous vous asseyez lorsque nous parlons de 
votre projet de vie, vous pourriez très bien l’emporter 
avec vous et commencer de ce pas à meubler votre 
nouveau cocon.

L’ART AU CENTRE DE NOTRE 
VISION...
L’art touche à la sensibilité, à l’intellect. Une œuvre 
d’art quelle qu’elle soit peut déclencher des émotions 
auprès de celui qui y imprègne son regard. L’art nous 
transcende, l’art peut nous mettre face à nous même, 
tel un miroir. Dans l’art, parfois nous nous retrouvons, 
parfois nous voyageons. Et parce que nous aimons 
cette vision, nous avons décidé de tourner le concept 
de notre agence autour de ce beau savoir-faire. Nous 
offrons donc aux artistes la possibilité de venir exposer 
leurs œuvres d’art dans notre local : et la résidente 
du moment est Anne ILDEFONSE, talentueuse peintre 
et sculpteuse.

ET SI NOUS COLLABORIONS ?

Vous êtes artiste, artisan, peintre, brocanteur, ou autre 
et souhaitez gagner en visibilité en exposant vos 
œuvres ? Ou au contraire vous êtes agent immobilier 
en recherche de la meilleure agence du coin ? Alors 
vous êtes au bon endroit. MADE se développe et ouvre 
sa porte à ceux qui ont l’envie prendre place dans 
l’aventure qui est la nôtre. Contactez-nous sans plus 
attendre à hello@maderealestate.com ou passez 
nous voir directement au 661 avenue d’Atherbea. 
Pensez à nous prévenir de votre passage pour que le 
café soit prêt !
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Véritablement piqué par la passion apicole, Laurent 
décide alors de se mettre au service des abeilles à travers 
une apiculture écologique, équitable et respectueuse. 
Pour ce faire, il sélectionne chaque lieu en fonction des 
fleurs mais surtout des zones préservées de pesticides. 
C’est sur la Côte Landaise, entre pins et océan, dans la 
commune de Soorts-Hossegor que se situe le rucher 
Apis Mellona, proposant un miel local issu du Sud-Ouest, 
région riche d’une diversité florale permet à ses abeilles 
de profiter de plusieurs miellées durant la saison. 

“Un véritable délice pour les papilles !”

Nous avons visité l’atelier et la boutique de Laurent, Apis 
Mellona, à Seignosse. Nous y avons ressenti une énergie 
douce et inspirante, une odeur agréable s’émane de 
l’arrière boutique, là où Laurent travaille le miel, étape 
par étape jusqu’à la mise en pot. Des photographies 
inspirantes, un lieu qui raconte une histoire, contée 
par son fondateur lui-même, riche d’une expérience 
et d’une expertise qui nous a ému et émerveillé. On ne 
peut se rendre compte de la force des abeilles, de leur 
intelligence, de la beauté du travail qu’elles entreprennent, 
de l’importance qu’elles ont pour l’équilibre de notre 
écosystème. Quelle chance nous avons eu de goûter ce 
délicieux nectar…  un véritable délice pour les papilles !

Apis Mellona
Apis Mellona c’est l’histoire d’un homme, d’une passion et de valeurs. Issu 

d’une famille d’apiculteurs, Laurent Cazenave a grandi bercé au doux son des 
bourdonnements et de l’odeur du miel… Une véritable histoire d’amour pleine 

d’émotions, poussant instinctivement Laurent à perpétuer ces traditions familiales. 

2 Rue du Maresc, 40510 Seignosse - Tel : 06 51 37 18 46

apis_mellonawww.apismellona.fr - Boutique en ligne

Rencontrez-nous tous les samedis matin au Marché de Producteurs, Fronton Bourg de Soorts, 40150 HOSSEGOR
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Bihaï Massages

Massages en cabinet à Biarritz : immeuble Le Concorde, 21 avenue de Ségure - Tel : 06 89 26 98 03

bihaimassageswww.bihaimassages.com - Renseignements et réservation en ligne recommandée

Massages à domicile côte basque: maison, location, hôtel

Elodie est esthéticienne masseuse à Biarritz et sur la côte basque. Sa passion pour le 
massage naît d’une prise de conscience en 2005. Lorsqu’elle apprend la réflexologie 

plantaire, elle comprend l’impact du massage sur le mental et l’impact du mental 
sur le corps. 

Son parcours

En 2006, elle se rend à l’école Wat Poe à Bangkok, en 
Thaïlande, pour compléter ses connaissances en massages 
thérapeutiques* (*terme utilisé en Thaïlande). S’ensuit une 
belle carrière dans un spa de luxe à Biarritz, de formations 
professionnelles, d’action caritative, de lectures et d’études 
quotidiennes. 

En 2017, elle crée Bihaï, le lien naturel entre Biarritz et la 
Thaïlande et ouvre son cabinet de massage à Biarritz en 
2021. Une décision qu’elle prend le jour où elle réalise que 
ce n’est pas juste un métier mais une envie profonde d’unir 
valeurs personnelles et travail. 

Il y a quelques années, sa carrière fait un bond en avant 
lorsqu’elle est invitée sur le plateau de l’émission “Les 
pouvoirs extraordinaires du corps humain” avec le Docteur 
Cymès, pour parler du massage Chi Neï Tsang (massage 
des organes internes, puissant travail sur le ventre, notre 
deuxième cerveau hôte de nos émotions), un des soins 
qu’elle pratique au quotidien. 

Depuis plus de 20 ans Elodie travaille et se forme dans 
l’univers du bien-être, sa vision du massage évolue 
constamment au gré de ses apprentissages. Elle est avant 
tout personnelle : à travers une approche holistique, par 
l’utilisation de différentes techniques, toujours en fonction 
des besoins du client et basée sur son ressenti émotionnel. 
Elle aime transmettre lors des soins ses connaissances à 
travers des conseils adaptés. Il n’y a d’ailleurs pas d’âge 
pour recevoir un massage. Hommes, femmes, enfants… 
Toute personne ressentant un besoin physique (douleur, 
fatigue) ou émotionnel (stress, anxiété, dépression…) 
devrait se tourner vers les massages.  

Des massages, elle en propose pour tous les besoins : 

- Bihaï massage (1h) : mélange subtil de différentes 
   techniques douces et profondes
- Massage 3 Couronnes (1h30) : comme le Bihaï avec un 
   focus sur le ventre - le soin signature 
- Chi Neï Tsang (1h) : massage du ventre 
- Drainage lymphatique manuel Vodder ® (1h)
- Massage femme enceinte (1h)
- Réflexologie plantaire (1h)
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Auréliane vient de Saint Lary, dans les Hautes Pyrénées. Une enfance partagée entre 
ski et randonnées l’a mène à faire des études dans le Tourisme suivi d’une Licence 

Activité de pleine nature et tourisme. Son rêve ? : Concevoir des séjours originaux et 
sur mesure. En Balade est la première agence de ce genre située à Hossegor. 

En Balade, naît d’un voyage au bout du monde

L’histoire d’En Balade, c’est l’histoire d’un voyage, d’une 
vie. Auréliane part en 2018, avec son sac à dos en Asie et 
Amérique du Nord. Au fil des voyages, elle réalise l’impact du 
tourisme de masse sur la nature et les civilisations. Loin de 
sa vision du voyage, au plus proche de la nature, son rêve 
évolue. Elle veut proposer mieux, un tourisme responsable, 
au plus proche de la nature, dans le respect de celle-ci. 
À son retour dans la région elle se lance le challenge de 
proposer des expériences hors du commun, dépaysantes 
et exaltantes entre Landes et Pays Basque. Elle part en quête 
de prestataires d’activités et concocte son offre d’activités 
sportives, ludiques ou culturelles avec un point commun : 
des activités “vertes”, respectueuses de la nature et de la 
communauté. Ses valeurs ? Du fun, de la bonne humeur. 
Chaque collaborateur a son caractère, son “petit truc bien 
à lui”, un amour du métier, de la régions et des gens !

“Ses valeurs ?
Du fun, de la bonne humeur !” 

Des activités outdoor, pour tous les profils 

L’activité signature d’Auréliane est l’Escape Game outdoor, 
incitant les gens à découvrir Hossegor, et prochainement 
Capbreton et Seignosse, permettant de découvrir un lieu 
et sa culture tout en s’amusant. 
Le surf et le yoga, les visites à vélo ou en trottinette font 
également fureur. Quelques incontournables sont le Canoë 
/ Kayak et Roller Quad, une découverte de l’apiculture, de 
la flore locale, la pale ou le Rafting dans le Pays Basque. Il 
y en a pour tous les âges!

En balade

Tel : 06 43 64 55 26

enbaladehossegorwww.enbalade-hossegor.com
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Mimi Surf School
Vous l’avez peut-être croisé l’été dernier, ce moniteur de surf en vélo emmenant sur 

une remorque ses planches de surf…
On a eu envie de vous parler de Mimi Surf School, l’école nomade d’Alex, ancien 

longboarder de haut niveau originaire de l’île de la Réunion !

Portrait

Alex grandit à la Réunion où il découvre le surf et la glisse 
à 11 ans. Il oscillait entre skimboard, bodyboard, surf et 
longboard, mais c’est ce dernier qui l’a fait vibrer. Sa 
première compétition, le Longboard Classic, il la remporte 
du haut de ses 14 ans et s’en sont suivis 10 années de 
compétition. Le surf rythme sa vie, dans l’eau et en dehors, 
et c’est dans les magazines de surf qu’il découvre la Belza : 
la vague, l’eau transparente, le sable (à la Réunion il n’y avait 
que du reef)… C’est depuis devenu son rêve, son leitmotiv. 
En 2005, avec un ami, il prennent le pari de participer au 
Biarritz Surf Festival : quelques sponsors plus tard, le voilà 
en quart de finale de l’Open. Et un cœur conquis par cette 
ville et ses vagues. 
 
Biarritz… Comme bon nombre d’entre nous, il en est 
rapidement conquis. Cela fera bientôt 13 ans qu’il s’y est 
véritablement installé. Il y trouve la vie simple et douce, 
les gens cools, une bonne communication, un monde 
d’entrepreneurs… 

C’est l’équilibre entre ses passions et le travail qu’il y trouve 
en fondant son école, Mimi Surf School en 2020.

Pourquoi Mimi Surf School ? 

On adore cette anecdote : quand Alex est arrivé à Biarritz 
en 2008, ses amis le comparaient à Mimisiku, l’Indien 
dans la ville. Imprégné de son mode de vie réunionnais, il 
vivait pieds nus, été comme hiver… Ce surnom l’a suivi et 
le suit encore aujourd’hui, Mimi Surf School était donc une 
évidence pour lui. Il est école nomade, avec des valeurs 
ancrées : pas plus de 5 élèves par moniteur, sélection des 
meilleurs endroits pour ses clients, flexibilité… 

Et sa surprise de l’année ? Bien évidemment, la première 
école de surf itinérante qui se déplace en vélo cargo avec 
une remorque. Une belle innovation ! Idéal pour gagner du 
temps, pour se garer, être exposé au grand air et faire du 
sport chaque jour… 

21 Imp. Chapital, 64200 Biarritz - Tel : 07 77 97 48 87

mimisurfschoolwww.mimisurfschool.com
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Comment s’y prendre pour réussir son investissement locatif ? Nous vous en parlons dans 
cet article. Nous mettrons l’accent sur l’investissement locatif à l’année, suite aux dernières 
mesures restrictives en vigueur. Suivez-nous le long de ces étapes pour débuter votre carrière 
d’investisseur avec brio

Les 5 étapes d’un 
investissement locatif réussi

   TROUVER UN 
LOCATAIRE 
AU PLUS VITE
En trouvant rapidement un locataire, votre 
rentabilité sera augmentée. Vous pouvez 
vous-même gérer votre bien ou le confier 
à un professionnel. Gardez en tête que 
seul vous augmenterez la rentabilité de 
votre investissement tout en y laissant du 
temps et de l’énergie. En faisant appel à 
une agence vous serez plus serein en vous 
libérant l’esprit des tâches qu’incombent 
la location !

   LA DÉCLARATION 
FISCALE
Ça y est, locataire en place et premiers 
loyers perçus. Félicitations. Il vous faut 
maintenant déclarer ces revenus à 
l’administration fiscale. Deux possibilités : 
pour une location vide il s’agira de revenus 
fonciers ou bénéfices commerciaux. Pour 
une location meublée, ce seront des 
revenus professionnels.

Attention cependant à déduire les frais 
suivants : provisions pour charges de 
copropriété, frais d’assurance et de gestion, 
intérêts d’emprunts, travaux... Renseignez-
vous également sur les dispositifs suivants: 
Pinel, Denormandie, Malraux ; permettant 
d’obtenir une déduction d’impôts. (lien 
vers l’article sur les dispositifs : dans primo 
accédant)

4

5

  LA VISION
1. Quel est le but de mon projet ? Création de 
patrimoine, défiscalisation, future résidence 
principale, logement pour ma retraite ...
2. Quelles sont mes capacités financières 
? Budget, capacité d’emprunt...
3. Comment je le visualise ? 
Type de bien, localisation, neuf ou ancient, 
vide ou meublé...

Prenez le temps de mettre votre vision sur 
papier. Cela vous aidera tout au long de 
votre recherche à vous rappeler ce que cet 
investissement signifie pour vous.

    LA RECHERCHE DE 
L’INVESTISSEMENT 
LOCATIF IDÉAL
À chaque type de location, ses avantages 
et inconvénients. Dresser une liste de pour 
et contres vous aidera à déterminer le type 
de bien vers lequel vous vous pencherez. 
Le travail de vision que vous aurez fait en 
amont vous aidera dans ce processus. 
Maintenant, définissez la localisation 
de votre recherche : grandes villes par 
exemple. Et pensez à la rentabilité de votre 
projet pour une opération viable.

    LE FINANCEMENT
Même si ce travail se fait en amont, 
renégociez auprès des banques pour 
obtenir la meilleure offre de crédit. Armez-
vous de patience ou faites appel à un 
courtier pour faire ce travail à votre place.

1

2

3
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Gingeur, c’est l’histoire de Damien, tombé dans une marmite de Ginger Beer en 
2015 aux USA. À l’époque ingénieur informatique, il décide alors de tout plaquer pour 

revenir en France et faire découvrir ce produit dans son pays natal.

www.gingeur.com drinkgingeur

Gingeur

L’histoire

La raison pour laquelle il se lance dans Gingeur, c’est en 
partie en réponse à un fait : il n’y avait pas encore de boisson 
de qualité, unique et délicieuse à base de gingembre en 
France, ce qui selon lui manquait cruellement sur nos 
étagères et dans les bars et restaurants. Damien souhaitait 
devenir l’Orangina du gingembre, d’où le nom GINGEUR 
faisant référence au “ginger” (gingembre en anglais) 
francisé pour montrer que la marque est française et le 
produit “made in France”. 

Peut être l’ignorez-vous encore, le gingembre, ce produit 
exotique, délicieux et unique est mondialement reconnu 
et utilisé et a de nombreux bienfaits pour la santé 
(prouvés scientifiquement) : puissant antioxydant, anti-
inflammatoire, aide à contrer nausées et vomissements, 
vertus aphrodisiaques, tonique et énergisant. 

Gingeur propose une ginger beer, boisson versatile et 
excellente alternative aux sodas, bières, ou encore super 
produit pour mixer avec des spiritueux lors de la réalisation 
de cocktails (avec ou sans alcool). 

Leur slogan “Retour aux racines” met en avant leur histoire, 
leurs valeurs et leur mission : 

1. Une allusion à la belle racine de gingembre !

2. L’histoire : celle du retour de Damien de Californie au sud-
ouest de la France, son pays natal, pour faire découvrir et 
démocratiser la ginger beer.

3. À l’histoire de cette boisson ancestrale : la ginger beer 
est une boisson à base de gingembre fermenté. C’est pour 
cela que le mot “beer” est utilisé. Ce n’est ni un soda ni un 
tonic, et on souhaite vraiment éduquer le consommateur 
sur ce point-là !

4. Des produits simples, sains, bio, non transformés. Pas 
d’ingrédients artificiels, pas d’additifs, pas d’arômes. 
Comme avant.

Ne tardez plus à découvrir GINGEUR, la Ginger Beer locale. 
Vous le trouverez sur le réseau de magasins spécialisés 
BIO (Biocoop, So.Bio, etc, et indépendants), réseau Cafés-
Hôtels-Restaurants, cavistes et épiceries fines.
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Vendre son bien avec notre agence Made Real Estate située a Biarritz, c’est simple et rapide.

Pourquoi vendre
avec MADE ? 8 BONNES RAISONS

de vendre avec MADE
CHEZ MADE...

Nous sommes inspirés par la modernisation de la 
vente immobilière et de ses codes. C’est pourquoi nous 
évitons les catalogues impersonnels et les estimations 
imprécises.

Trois pilliers de réflexion et d’action nous différencient 
des agences traditionnelles : l’humain avant tout, 
l’innovation et l’honnêteté.

Notre équipe d’agents immobiliers prône l’ultra-
personnalisation et le suivi rigoureux de vos projets 
de vie, le tout avec passion et professionnalisme. 
Nos valeurs et notre attachement à vos besoins et 
attentes vous permettront d’atteindre vos objectifs 
en un temps record.

ET COMMENT ?

En mettant l’humain aucentre de nos priorités, en étant a 
votre écoute et en nous investissant de manière sérieuse 
dans votre projet de vie. L’innovation est également de 
mise, grâce à la maîtrise des nouvelles technologies et 
de notre stratégie digitale personnalisée. L’objectif final 
étant d’assurer l’aboutissement de votre projet de vie.

Nos agents immobiliers utilisent leur savoir-faire ainsi 
qu’un parcours de 4 étapes bien ficelé pour accélérer 
l’avancée de vos projets.

Ce parcours prend en compte la visite, l’estimation, la 
magnification et, de toute évidence, la vente.

Chez MADE, nous ne nous contentons pas de 
simplement pousser la porte de votre bien pour en 
avoir un aperçu. Nous le visitons avec vous, nous nous 
imprégnons de l’ambiance des lieux et prenons en 
considération l’aspect émotionnel et l’histoire qui y 
sont liés.

Pour nous, chaque personne, chaque bien est unique 
et c’est pour cette raison-là que notre approche de 
vente est faite sur-mesure. L’estimation gratuite de 
votre bien au juste prix est une prestation incluse dans 
le cadre de nos services.

Notre équipe marketing dispose de tous les outils 
nécessaires pour sublimer votre bien et donner envie 
aux acquéreurs potentiels de s’y déplacer : vidéaste, 
photographe, rédactrice...Tous les moyens sont mis 
en oeuvre pour mettre votre maison ou appartement 
en lumière.

Travailler avec MADE c’est bénéficier d’un réseau 
qualifié et réactif. Nous voulons vendre votre bien 
au meilleur prix et dans les meilleurs délais. Nous 
maximisons le processus de vente en proposant votre 
bien à nos partenaires notamment en rejoignant le 
réseau de l’AMEPI. Vous gardez un seul interlocuteur, 
l’agent qui gère votre dossier. Il s’occupera d’activer 
ses réseaux directs et indirects pour réaliser votre 
projet de vie.

       PHOTOS ET VIDEOS 
PRO
Nous faisons appel à des professionnels 
pour mettre votre bien en lumière.

       HOME STAGING
Nos architectes, designers et artisants du 
bâtiment sont à votre disposition pour 
mettre votre bien en valeur afin de donner 
l’envie aux acquéreurs potentiels de s’y 
projeter, de l’acheter.

      CONFIDENTIALITÉ
Chez MADE, le respect de votre vie privée 
est notre priorité..

        VENDEZ EN MOINS
DE 28 JOURS

85% de nos bien exclusifs sont vendus en 
moins de 28 jours.

5
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 PERFORMANCE
MADE, ce sont des professionnels passionés 
et performants dans l’aboutissement de 
vos projets de vie.

   INBOUND MARKETING
Notre service Marketing est specialisé 
dans l’inbound marketing, stratégie de 
communication personnalisée, sur-mesure 
et non intrusive, trois fois plus efficace que 
la publicité traditionnelle.

    SYNERGIE
Nous disposons d’un réseau d’agences 
partenaires locales ,  nat ionales et 
internationales pour assurer la visibilité de 
votre bien.

    RÉSEAUX SOCIAUX
Notre activité, nos publications et nos stories 
sur les réseaux sociaux sont optimisées 
pour atteindre une clientèle ciblée pour 
votre bien.

1

2

3
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LE GARAGE

Le Garage Biarritz
Nous sommes heureux de vous présenter le Garage Biarritz, un magnifique hôtel 

boutique 4* avec piscine et restaurant néo-bistrot, situé à quelques pas du Phare 
de Biarritz. Lieu emblématique de la ville, son architecture a été merveilleusement 

conservée lors de la rénovation pour le plus grand plaisir des voyageurs.

L’ hôtel a pris place dans l’ancien garage du Régina 
qui servait à l’époque de hangar pour les avions et les 
voitures de luxe de sa clientèle. Après des années d’oubli, 
le Garage est temporairement devenu en 2018 un lieu 
de streetart acceuillant des artistes d’exception lors du 
Festival Colorama avant de devenir l’hôtel d’aujourd’hui… 
Vacanciers venus d’ailleurs ou résidents du coin : les 
portes sont ouvertes à tous, tout au long de l’année. 

Zoom sur la déco et le côté “boutique” 

Au Garage Biarritz, les portes sont ouvertes aux artistes 
locaux. Une magnifique fresque réalisée par Grems amène 
du peps, les tables en bois viennent de Blunt, la déco se veut 
punchy, colorée et éclectique. Vous pourrez également 
y découvrir des expositions temporaires, et une belle 
collection de bijoux, accessoires, à la vente. 

L’hôtel boutique 4* et son restaurant

Le Garage Biarritz est un hôtel boutique 4*, doté de 27 
chambres. On y retrouve une ambiance décontractée, 
conviviale, savoureuse et colorée. Un espace piscine 
exclusivement réservé aux clients de l’hôtel vient compléter 
l’offre. Le restaurant, quant à lui, propose une offre néobistrot 

: salades composées, mezze, planches à partager, délicieux 
desserts, il y en a pour tous les goûts. Le restaurant est 
par ailleurs ouvert aux clients comme aux locaux qui 
peuvent s’y rendre le temps d’un café, déjeuner ou dîner, 
ou simplement pour venir travailler dans un cadre idyllique. 

“Vacanciers venus d’ailleurs ou résidents 
du coin : les portes sont ouvertes à tous !”

Pour les amoureux des brunchs… 

Découvrez le brunch en musique, tous les dimanches : 
musique live folk accompagnée d’une formule à 35€, 
de quoi éveiller les papilles. Au menu : pancakes, huîtres, 
salade fraîcheur, croque monsieur, avocado toast, orange 
pressée et boisson chaude. On ADORE! 

À ne pas manquer cet été ! 

À partir du 9 juin, rendez-vous au Garage Biarritz le jeudi 
soir entre 19h30 et 21h30 pour un apéritif et DJ Set : huîtres, 
vin et grignotages. On s’y retrouve bientôt ? 

50 Av. de l’Impératrice, 64200 Biarritz - Tel : 05 86 98 02 20

garagebiarritzwww.hotel-garage-biarritz.fr - Infos et réservation en ligne recommandée



38 39

ISSUE 001

“Une estimation devrait
toujours être gratuite.”



DES AGENTS PROCHES DE VOUS
ET PROCHES DE VOTRE QUARTIER

47 RUE GAMBETTA - 64200 BIARRITZ
661 AV. D’ATHERBEA - 64210 BIDART

05 59 26 10 35
HELLO@MADEREALESTATE.COM
WWW.MADEREALESTATE.COM


